) STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

SL 1
Zakladni ustanoveni

. Spole€enstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

. Spole¢enstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domd &. p. 3324 az 3331
a pozemku/U €. parc. 4635/76, 4635/77, 4635/78, 4635/79, 4635/80, 4635/81, 4635/82, 4635/83,
4635/84, 4635/85, vée v k. U. Modfany, obec Praha 4 (dale jen "dim, a ,pozemek®) v rozsahu a
zpUsobem uvedenym v § 1189 obcanského zékoniku a v t&chto stanovach. Spoleéné &asti domu a
pozemek se dale také nazyvaji ,spole¢né ¢asti-.

. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen "¢len
spolegenstvi").

CL
Nazev a sidlo spoleéenstvi

. Nazvem spole¢enstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastniki jednotek Modfany 3324 - 3333«

. Sidlo spole€enstvi je na adrese: Praha 4 - Modfany, FiSerova 3324, PSC 143 00
coz je i doruCovaci adresa pro postu.

CL 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi pfedpisy, t&mito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organt spoleéenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se
fidi pravnimi pfedpisy.

. CL IV
Clenstvi ve spolecenstvi

. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zékona, stejné tak &lenové spoledenstvi
sdéluji spoleCenstvi zakonem vyzadované informace.

. Clen spolegenstvi se mlze nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym Elenem spoleéenstvi nebo
treti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vigi
spoleéenstvi spoleéného zastupce.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatnovani
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1. Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich zakona a dal$ich pravnich predpisti, pokud tyto stanovy neuréuji jinak.
Tato prava &len spoleCenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad
obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti &lent
spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

2i1:

NONNN N
o orw N

2.7.

3.1,
3.2.
3.3.

3.4.

w 0
oo

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.
3.11.

212
3.13.

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

uzivat spolecne ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

uCastnit se veskere Cinnosti spolec¢enstvi zplisobem a za podminek stanovenych zékonem a
témito stanovami,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organi spoleéenstvi,

predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzZet vyuctovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby") a vraceni pfipadnych preplatki, vyjma
zalohoveho pfispévku na ddrzbu, opravu a stavebni Upravy spoleénych &asti: tato ast
prispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

nahlizet do vSech pisemnych podkladi tykajicich se &innosti spole¢enstvi a na svijj naklad
Zadat o pofizeni kopie, opisu ¢&i vypisu z téchto podkladu.

Clen spole¢enstvi ma povinnost zejména:

dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl spoledenstvi schvalena v
souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyucétovani zaloh,

hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti &lena & z
jinych divodU na strané lena spoleCenstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni
bytu aj.),

kontrolovat sam, Ze vSechny jeho platby viéi spolecenstvi skuteéné odchézeji v aktudlng
predepsane vysi a hradit je véetné pripadné vzniklého pfislusenstvi, tj. zejména urokd a
poplatkl z prodleni dle platnych pravnich predpisti a nakladd na upominky dle sazebniku
operativniho spravce,

tento odstavec byl zrusen

ridit se pfi uZivani spoleénych &asti domu a spoleénych zafizeni pravidly t&chto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organ spolecenstvi, véetn& povinnosti hlasit udaje o kligich od
spoleCnych Casti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také v&emi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetn& najemc,

zdrzet se jednani, jimZ by ztiZil uzivani jednotky nebo spoleénych &asti jinym vlastnikam
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich &lentl spolecenstvi; tpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich viastnikd
jednotek, provadét tpravy spoleénych &asti jen se souhlasem spoleéenstvi nebo na zakladg
smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domg,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
Castech zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pripadné nahradit naklad spolegenstvi na tento Géel vynalozeny,

umoznit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a ode¢et namérenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spoleéenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spoleénych &asti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spolegenstvi datum nabyti viastnictvi
jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté
po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné 3 meésice v jednom kalendafnim roce, v piipadé
rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, Zze s nim budou it v
jednotce po dobu del$i nez 2 mésice v prubéhu zuétovaciho obdobi,

oznamit spoleCenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé& jméno a adresu této
osoby v&etné poctu osob ve smyslu piedchoziho bodu,

predat spoleenstvi pfed zahajenim stavebnich tprav projektovou dokumentaci v pfipadé, ze
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stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spoledenstvi pfistup do
jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, nepo$kozuji nebo neméni spoleéné
casti.

CL v
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi Elenové spoletenstvi.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:
zména stanov,
zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zaveérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vylétovani nebo vyporadani nevyéerpanych zaloh,
2.5. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplisobu rozuétovani
cen sluzeb na jednotky a rozpoctu spolecenstvi jednotek,
2.6. rozhodovani:
2.6.1. o Elenstvi spolegenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlenti,

NISTNIN
HWN

2.6.2. 0 zméné ucéelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zmené podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o Uplném nebo Easte¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

2.6.6. 0 zméné v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbe, opravé nebo stavebni Upravé spoleé¢né ¢asti, vyjma véci uvedenych v &l. VII
odst. 5 téchto stanov,

2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v &l. VIl odst. 5
téchto stanov,

2.7.3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim véetné schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ginnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zmeéné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi (napf. pronajem nebytovych prostor).

Shroméazdéni se schazi nejmené jednou za rok. Svolava je statutarni organ spoleéenstvi.
Shromazdéni musi byt statutarnim orgadnem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu
zasedani nejmené takovy pocet &lenll spolecenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu véech hlast, nejméné
v8ak dva z nich, a to do 30 dnl od doruceni této Zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem ¢lenim spoleenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo preddna osobné& nebo vhozena do postovni
schranky a soucasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani
zasedani shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto konani a porad
zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s
podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdeéni fidi statutarni organ spolecenstvi, neurgi-li jinou osobu.

Shromazdeni je schopne usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spoletenstvi, ktefi maji vétsinu hlas.

6.1. K piijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych élenl spoledenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurci jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilt ¢len spole€enstvi na spoleénych &astech; Elenové spoledenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas
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6.2.  Tiri ¢tvrtin hlast pfitomnych ¢lenl spole¢enstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:

6.2.1. zméné stanov,

6.2.2. zpUsobu rozuctovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky.

6.3. Nadpoloviéni vétSiny hlasu véech ¢lenl spolecenstvi je zapotiebi k:

6.3.1. volbé ¢lenu statutarniho organu spolecenstvi,

6.3.2. pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spole¢né ¢asti v Castce nad
250.000 K& nebo o jejich financovani s vyuzitim Uvérovych zdrojl; tim neni dotéeno
ustanoveni 2.6.7. tohoto &lanku.

6.4. Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych castech vsech viastnikd jednotek nebo
0 zméné poméru vyse prispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podilt na spole¢nych ¢astech se vyZaduje souhlas v8ech vlastniku jednotek
Souhlas vSech vlastnikd jednotek je zapotiebi také pfi kolaudaéni zméné z bytu na nebytovy
prostor.

. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje o
pribéhu zasedani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.

Zapisy v&etné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu spoleéenstvi.

. Zpusobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) muze byt rozhodnuto:

8.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpUsobilé se usnaset, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

8.2. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li
navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétdinou hlast ve smyslu odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto
¢lanku, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

8.3. v jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto Clanku, a to na navrh
statutarniho organu spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6.2. (a 6.3.) tohoto &lanku mimo zasedani je zapotfebi
souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlast v8ech vlastnik( jednotek.

CL v
Statutarni organ spolecenstvi
Vybor

. Volenym organem spole&enstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor").

. Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; pogina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl fi zvoleni
stanoven jako podatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale
kon¢i v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce.

. Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi, za svou €innost odpovida shromazdéni.

. Viyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveli jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje bé&znou &innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem &innosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpisu a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdéni nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

.V pusobnosti vyboru je take rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky
5.000 K& a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v
kalendarnim roce nepfesahne v souhrnu ¢astku 25.000 K¢,

5.2. udrzbé, opraveé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti, celkova ¢astka na opravy a udrzbu vSak
nesmi prekroc€it souhrnnou &astku v souctu 110.000 K&. Tento limit neplati, jde-li o havarijni
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stav ¢i odstranéni jeho dlsledkl a/nebo opatifeni k zabranéni vétSi Skodé na spoleénych
¢astech nebo majetku viastnikl jednotek.
O vsech rozhodnutich podle bodl 5.1 a 5.2. tohoto ¢lanku je vybor spole€enstvi povinen
informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.
6. Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. ZpUsobilost byt &lenem vyboru stanovi zakon.
Clenem vyboru vak miiZe byt jen osoba, ktera je Elenem nebo spoleénym ¢lenem spoledenstvi.

7. Vybor je 3-Clenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych €lent a z funkce je odvolava.
Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje bé&znou &innost spoleenstvi.
Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti, a predseda jej svolava
pisemnou & e-mailovou pozvankou. Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat: datum
a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani élenu vyboru, pfipadné i namitky ¢lend vyboru
proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

8. Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, muze vybor kooptovat dalsi Cleny do nejblizsiho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni mulze zvolit nahradniky &lend vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto &lent vyboru podle stanoveného pofadi.

9. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.

Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan pifedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalSim &lenem vyboru.
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen .usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
jeho ¢lenu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych &lend vyboru.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz dlvody tohoto nesouhlasu.

10. Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnickeé osoby.

11.Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromaZdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spoleCenstvi, véetné uletni zavérky a pisemnych
material, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje
jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani
nedoplatktl nebo preplatkd.

Gl v
Kontrolni komise

1. Dalsim volenym organem spoleéenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery je
opravnén kontrolovat veskerou ¢&innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na Einnost
spole¢enstvi a jeho organd. Kontrolni komise je 3-¢lenna. Pokud neni uvedeno jinak, plati pro
kontrolni komisi véechna pravidla, stanovena pro vybor jako kolektivni organ.

2. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do vSech Uéetnich a jinych dokladl
spoleCenstvi, pofizovat si z nich na naklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho organu
spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni Cinnost. Statutarni organ je povinen kontrolni
komisi poskytovat potfebnou souéinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spole€enstuvi.

3. Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména kontroluje €innost statutarniho organu, podava
statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s pfipadnymi navrhy
na opatieni vedouci k odstranéni zavad, muze se Ucastnit prostrfednictvim svého zastupce jednani
vyboru, projednava stiznosti ¢lend spoleCenstvi a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své
kontrolni ¢innosti.

ClL IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych c¢asti

Spole¢enstvi vlastniki jednotek
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1. Pokud dale neni uvedeno jinak, v8echny spole¢né &asti pfimo &i i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né, viichni ¢lenové
spolecenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
véech spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro fadnou pécéi o dim a pozemek a zachovani nebo
zlepseni spoleénych &asti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi k
vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikiim jednotek.

2. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze spoleenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim nékterych
ginnosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost spoleéenstvi za
zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plisobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

3. Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O zasadach pro uzamykani spoleénych c¢asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢d
vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢u a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni
rozsahu a doby uzivani spoleénych prostor rozhoduje shromazdéni.

3.2. Clen spoletenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti i vdemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spoleéenstvi neni opravnén rusit daldi &leny spoleéenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spole¢nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfimérenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem &i svétlem.

3.4. Clen spole&enstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

3.5. Clen spoletenstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat & ukladat jakékoli
pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spoleéné &asti,
pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou
dotéeny.

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uzivani spoleénych €asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spole€enstvim za tim Ucelem pfijatd, vyzve ho spoleCenstvi ke zdrzeni se
takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spolecenstvi
opravnéno &init opatieni k naplnéni vyzvy, pfiemz vSechny ucelné vynaloZzené naklady s tim
spojené budou uplatnény vuéi tomuto vlastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zéakonnych pravidel
v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni
organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku,
uzivani spoleénych ¢asti a zachovani porfadku v domé, véetné pokyni pro provoz technickych
zafizeni v domé.

CL IX
Hospodareni spoleéenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoétu spolecenstvi,
pro pfispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zplsob uréeni jejich vyse

1. Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostredky, poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Ghradu
prispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky, poskytovanymi d&leny
spoleéenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostifedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné
ginnosti podnikatel podilet, to se v$ak netykd vkladu finanénich prostfedkl spoleenstvi na
bankovni Uty spoleenstvi.

2. Spole¢enstvi hospodaii a naklada se svym majetkem v souladu s U€elem vymezenym v zakoné a
zplUsobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

3. Spoledenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych €lenim spolegenstvi k
tomu pfislusnym organem spoleéenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuci spolecenstvi. Statutarni
organ spolecenstvi odpovida za v€asné pInéni téchto Ukolu.

4. Clenové spoleCenstvi rudi za zavazky spoleenstvi v pomeéru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleCnych castech.

Spolecenstvi vlastniki jednotek.
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Rozpoétem spoleenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby
a vySe zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluZzby. Rozpocet spolecenstvi se
sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

Zalohy na pfisp&vky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spole¢enstvi na
zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem
spolegenstvi na bankovni Ucet spolecenstvi. Vyudtovani zaloh se provadi podle pravnich pfedpist a
pravidel schvalenych shromaZdénim. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o
pohybu a stavu finanénich prostfedkll spole€enstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na
zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici véech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech. Povinnost pfispivat na odménu clenim
volenych organt spole¢enstvi a na odménu osobé, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu
a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu
jednotek.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni U€innosti prevodu vyporadat.

Cl. X
Ustanoveni zavérecéna

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti uréené ¢lenum
spoleéenstvi jako obyéejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu Clenl spoledenstvi;
tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po odeslani.

Je-li evidovana adresa &lena spolecenstvi totoZna s adresou domu, pro ktery spoleenstvi vzniklo, a
ma-li élen spoledenstvi v tomto domé oznadenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto
pisemnosti se v piipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po vhozeni.

Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opati'ena jeho podpisem.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt lenem spolecenstvi
opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spoledenstvi, je E&len spoleCenstvi povinen uhradit
spolecenstvi naklady na postovné.

Ustanoveni odst. 2. aZ 5. tohoto ¢&lanku nevyluGuje mozZnost spolecenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lentim spoledenstvi doporuéené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Podnéty zaslané ¢leny SVJ na verfejné e-mailové adresy €lenl vyboru SVJ maji stejnou vahu, jako
pisemné podnéty vhozené do schranky SVJ nebo predané osobné. Na e-mailové podnéty je
preferovana odpovéd e-mailem, pokud neni ve zpravé uvedeno jinak.

Tyto stanovy byly odsouhlaseny shromazdénim Spole¢enstvi viastniki SVJ Modrany 3324-3333
konaném dne 13.14.2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.

Spolecenstvi vlastniki jednotek|
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